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	УТВЕРЖДЁН
распоряжением департамента 

имущественных и земельных отношений Белгородской области 

от 11.06.2009г. № 173-р


ГОДОВОЙ ОТЧЁТ

ОАО «Белгородская ипотечная 

корпорация» за 2008 год

г. Белгород

2009 год

1. Положение Общества в отрасли

ОАО «Белгородская ипотечная корпорация» (далее – ОАО «БИК») занимает особое положение на рынке ипотечного жилищного кредитования в Белгородской области, являясь региональным оператором ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – ОАО «АИЖК»). В соответствии с постановлением главы администрации Белгородской области от 13 сентября 2002г. № 371 ОАО «БИК» выполняло функции управляющего Целевой программой развития ипотечного жилищного кредитования Белгородской области. 

В рамках реализации постановления губернатора Белгородской области от 31 декабря 2003г. № 231 «О стратегии развития жилищного строительства на территории Белгородской области» ОАО «БИК» является одним из основных операторов по предоставлению земельных участков индивидуальным и корпоративным застройщикам для строительства жилья. 
В соответствии с постановлением правительства Белгородской области от 18 февраля 2008 года № 30-пп «О программе инженерного обустройства микрорайонов массовой застройки индивидуального жилищного строительства в Белгородской области на 2008 год» ОАО «БИК» выполняло функции заказчика по строительству водопроводных и канализационных сетей и сооружений на них.

2. Приоритетные направления деятельности 

В соответствии с Уставом ОАО «Белгородская ипотечная корпорация» и выше указанными нормативными актами Белгородской области приоритетными направлениями деятельности ОАО «БИК» в 2008 году были:

- предоставление гражданам ипотечных жилищных займов (кредитов);

- предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства;

- строительство сетей водоснабжения и канализации в микрорайонах индивидуального жилищного строительства;

- строительство жилья.

3. Отчёт о результатах развития 

по приоритетным направлениям его деятельности
3.1. Предоставление ипотечных жилищных займов (кредитов)

Одним из основных видов деятельности ОАО «БИК» является предоставление ипотечных жилищных займов (кредитов) населению, рефинансирование выданных ипотечных займов и кредитов путём продажи закладных ОАО «АИЖК» и АКБ «ГПБ-Ипотека».

В 2008 году общее количество граждан, обратившихся в ОАО «БИК» за первичной консультацией для получения ипотечного жилищного кредита, составило 215 человек.
Из них прошли процедуру андеррайтинга 54 человека.

Гражданам, получившим положительное заключение по итогам андеррайтинга, в 2008 году ОАО «БИК» и банками-партнерами было выдано 29 ипотечных жилищных займа и кредита на общую сумму 40 704 800 рублей.

Источником средств для предоставления займов являлись средства от рефинансирования закладных ОАО «АИЖК» и филиалу ОАО «ВТБ-24».

В 2008 году рефинансировано 53 закладные на общую сумму 53 253 370 рублей, в том числе: 
через ОАО «АИЖК» - 35 закладных на сумму 37 896 000 рублей; 
через ОАО «ВТБ-24» - 18 закладные на сумму 15 357 370 рублей.

В 2008 году ОАО «БИК» согласно постановлению Правительства Белгородской области от 10 февраля 2006 года № 32-пп «О реализации закона Белгородской области «Об улучшении жилищных условий граждан, усыновивших детей на территории Белгородской области» выдало один беспроцентный заём на сумму 1 500 000 рублей.

Первичные кредиторы, с которыми ОАО «БИК» активно сотрудничало в 2008 году:

- КБ «Европейский трастовый банк» ЗАО г. Москва.

ОАО «БИК», кроме выдачи и рефинансирования ипотечных займов (кредитов), осуществляет процедуру сопровождения ипотечных займов (кредитов), выданных ОАО «БИК» и приобретённых у банков (КБ «Европейский трастовый банк» (ЗАО) г. Москва).

ОАО «БИК» осуществляет следующие операции по сопровождению ипотечных займов (кредитов):

- аккумулирование поступающих от заемщиков платежей по исполненным денежным обязательствам и перечисление их ОАО «АИЖК» и АКБ «ГПБ-Ипотека»;

- контроль над своевременным внесением заемщиками ежемесячных платежей и страховых взносов по договорам страхования;

- контроль за сохранностью предмета ипотеки.

На обслуживании ОАО «БИК» в 2008 году находилось:

закладных ОАО «АИЖК» - 183 шт. на сумму 91 695 200 рублей;

закладных АКБ «ГПБ-Ипотека» – 237 шт. на сумму 94 511 550 рублей.

ОАО «БИК», как управляющий целевой программой развития ипотечного жилищного кредитования, являлся бюджетополучателем средств, предусмотренных в областном бюджете для выплаты процентной жилищной субсидии гражданам, имеющим право на государственную поддержку.

В 2008 году за счет средств областного бюджета по государственным ипотечным сертификатам льготным категориям граждан выплачена процентная жилищная субсидия на общую сумму 14,89 млн. рублей, за счет средств ОАО «БИК» 2,74 млн. рублей.
За счет средств местных бюджетов области была предоставлена адресная помощь в виде разовых субсидий 8 семьям на общую сумму 220 тыс. рублей.

3.2. Предоставление земельных участков 

для  индивидуального жилищного строительства

ОАО «БИК» в 2008 году продолжило работу по подготовке земли для жилищного строительства, продаже земельных участков населению области. 


Начато освоение 22 жилых районов, в том числе 15 в Белгородском районе, по два - в г. Старый Оскол и г. Строитель, по одному – в городах Алексеевка, Бирюч и Шебекино. 


На 60 процентов по сравнению с предыдущим годом увеличен объем предоставляемых участков. За год предоставлено 5204 земельных участков для индивидуального жилищного строительства. 

Всего в 2004 – 2008 годах корпорацией осваивается 52 новых жилых районов, расположенных в восьми муниципальных образованиях. 


Жителям области на льготных условиях, установленных областной программой, передано более 15 тысяч участков для строительства индивидуальных домов.


Кроме того, велась большая работа по обеспечению землей объектов жилищного и производственного строительства. Подготовлено восемь крупных земельных участков для размещения комплексной застройки (пригородных жилых комплексов) в г. Белгороде, поселках Разумное и Майский Белгородского района. 


Выделены и переданы под строительство участки для двух торговых центров, гостиничного комплекса, размещения инженерной инфраструктуры (электроподстанций, насосных станций) и др. 

3.3. Строительство инженерных коммуникаций

В соответствии с «Программой инженерного обустройства микрорайонов массовой застройки ИЖС в Белгородской области на 2008 год» в городах Белгород, Губкин, Строитель и в Белгородском районе выполнено строительство инженерных коммуникаций общей протяжённостью 412,7 км на сумму 547 128 000 рублей, в том числе:

- водоснабжение - 41,9 км на сумму  108 163 500 рублей;
- водоотведение - 96,6 км на сумму 146 334 500 рублей;
- газоснабжение  - 106,7 км на сумму  95 913 000 рублей;
- электроснабжение – 167,5 км на сумму 196 717 000 рублей.

3.4. Строительство жилья

В  целях  реализации программы  «Доступное и комфортное жилье – гражданам  России», ОАО «БИК»  продолжало строительство жилых домов в жилом микрорайоне Разумное 34. В течение года было введено в эксплуатацию 14 жилых домов общей площадью 8585 м2. Выполнены работы по строительству  внеплощадочных  и внутриплощадочных сетей  водопровода, канализации, электроснабжения и газификации микрорайона. Выполнены подъездные дороги и частичное благоустройство территории, прилегающей к домам. 
За 2008 год освоено 109,5 млн. рублей, что составляет 70% от общего планового объёма работ.  Завершены строительные работы по 6 позициям жилых домов.  Выполнены проектные работы и приступили к строительству детского сада на 60 мест.

4. Результаты финансовой деятельности в 2008 году

4.1. Финансово-хозяйственная деятельность
	№ пп
	Наименование статей доходов
	Сумма 

(тыс. руб.)

	
	ДОХОДЫ
	

	1
	Выручка от основных видов деятельности всего,
в том числе:
	308750

	1.1
	От реализации квартир
	81078

	1.2
	От реализации земельных участков
	210199

	1.3
	От сдачи земельных участков в аренду
	3000

	1.4
	От оказания прочих услуг
	14473

	2
	Прочие доходы всего, 
в том числе:
	66862

	2.1
	Доходы от рефинансирования займов
	54987

	2.2
	Проценты, полученные от заёмщиков
	9578

	2.3
	Реализация основных средств
	14

	2.4
	Прочие доходы
	2283

	
	Всего выручки и прочих доходов
	375612

	
	
	

	
	РАСХОДЫ
	

	1
	Себестоимость реализованных квартир
	74301

	2
	Себестоимость реализованных земельных участков
	41339

	3
	Стоимость рефинансированных займов (закладных)
	55350

	4
	Проценты по кредитам и займам
	4201

	5
	Коммерческие расходы
	2149

	6
	Уплата налогов (земельный, транспортный, на имущество)
	4375

	7
	Прочие расходы
	33862

	
	Итого расходов
	215577

	
	Налог на прибыль
	39957

	
	Отчисления в резервный фонд
	0

	
	Чистая прибыль после уплаты налога и отчислений в резервный фонд
	119099


4.2. Показатели эффективности хозяйственной деятельности
	1
	Общая рентабельность
	42,6 %

	2
	Рентабельность собственного капитала
	43,5 %

	3
	Рентабельность активов
	23,3 %


5. Перспективы развития 
Предоставление долгосрочных ипотечных займов (кредитов)
Согласно Национальному проекту «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» предусматривается существенное расширение первичного рынка ипотечного кредитования и предоставление займов (кредитов) в 2009 году на общую сумму 70 млн. руб.

Для достижения указанной цели предполагается решить следующие задачи:

1.  Обеспечить реструктуризацию ипотечных кредитов (займов) граждан, оказавшихся в трудной жизненной ситуации, вследствие потери работы или существенного снижения дохода в рамках стандартов ОАО «АРИЖК» – по мере обращения граждан.

2. Сформировать методологическую основу для выдачи целевых ипотечных займов (кредитов) на финансирование долевого строительства квартир и строительства индивидуальных жилых домов под залог имущественных прав или имеющегося жилья.
3. Принять участие в программе ОАО «АИЖК» по ипотечному кредитованию военнослужащих - участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих.

Предоставление земельных участков 

для индивидуального жилищного строительства

В 2009 году ОАО «БИК» планирует предоставить гражданам для индивидуального жилищного строительства 6800 земельных участков или на 36 процентов больше, чем в 2008 году. 

В целях продолжения работы в данном направлении планируется приобрести 3,8 тысячи гектаров земли в Белгородском и Яковлевском районах.
Строительство инженерных коммуникаций
Согласно «Программе инженерного обустройства микрорайонов массовой застройки ИЖС в Белгородской области на 2009 год» планируется выполнить работы по строительству инженерных коммуникаций в микрорайонах ИЖС городов Белгород и Строитель, а также Белгородского района общей протяжённостью 453,3 км на сумму 666 720 700 рублей, в том числе:

сети водоснабжения протяжённостью 50,7 км на сумму 134 875 000 рублей;
сети водоотведения протяжённостью 53,2 км на сумму 86 872 000 рублей;

сети газоснабжения протяжённостью 86,5 км на сумму 99 808 100 рублей;

сети электроснабжения протяжённостью 262,8 км на сумму 340 447 000 рублей.

Кроме того, ОАО «БИК» инвестирует строительство водовода диаметром 500 мм от мкр Разумное-54 до водозабора «Витаминный комбинат» в размере 10 572 000 рублей.
Строительство жилья

В 2009 году планируется:

завершить жилищное строительство в микрорайоне Разумное-34, построить и сдать 44 квартиры общей площадью 2784 тыс. м2; 
выполнить нулевой цикл по строительству детского сада в микрорайоне Разумное-34 на 60 мест; 
закончить проектирование и начать подготовительные работы по строительству жилых домов в п. Новосадовый-3.
6. Отчёт о выплате объявленных

(начисленных) дивидендов по акциям

В соответствии с решением единственного акционера от 30 мая 2008 года (распоряжение департамента имущественных и земельных отношений Белгородской области № 164-р) дивиденды по акциям за 2007 год не начислялись и в 2008 году не выплачивались, полученная прибыль была направлена на развитие Общества.

7. Перечень совершённых сделок, 

признаваемых в соответствии с законодательством крупными 

и в совершении которых имеется заинтересованность

Сделки, признаваемые в соответствии с законодательством крупными и в совершении которых имеется заинтересованность, в 2008 году не заключались.

8. Состав Наблюдательного совета

Решением единственного акционера от 30 мая 2008 года (распоряжение департамента имущественных и земельных отношений Белгородской области № 164-р) в состав Наблюдательного совета были избраны:

1. Шамаев Валерий Павлович – председатель Наблюдательного совета, начальник департамента имущественных и земельных отношений Белгородской области. В отчётном году акциями Общества не владел.

2. Левченко Александр Александрович – заместитель председателя Наблюдательного совета, начальник департамента экономического развития Белгородской области. В отчётном году акциями Общества не владел.

3. Калашников Николай Васильевич – начальник департамента строительства, транспорта и жилищно-коммунального хозяйства Белгородской области. В отчётном году акциями Общества не владел.

4. Попков Анатолий Тихонович – генеральный директор областного государственного унитарного предприятия «Белгородский областной Фонд поддержки индивидуального жилищного строительства». В отчётном году акциями Общества не владел.

5. Литвинов Станислав Семёнович – генеральный директор ОАО «Белгородская ипотечная корпорация», председатель государственного специализированного учреждения «Фонд государственного имущества Белгородской области». В отчётном году акциями Общества не владел.

Генеральный директор

ОАО «Белгородская ипотечная корпорация»                                            С.Литвинов

Главный бухгалтер                                                                                       Л.Грешилова    

