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ДОГОВОР № ххх
купли-продажи земельного участка

г. Белгород                        


                                                       «___»__________ 2011 г.   


Открытое акционерное общество «Белгородская ипотечная корпорация», именуемое в дальнейшем Продавец, в лице заместителя генерального директора Ковалева Андрея Алексеевича, действующего на основании Устава и Приказа № 199-О от 13.12.06 г., с одной стороны, и гражданин (ка) РФ Иванов Иван Иванович, именуемый (ая) в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, далее совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя земельный участок из состава земель населенных пунктов для индивидуального жилищного строительства (далее – Участок), а Покупатель обязуется принять этот Участок и уплатить за него цену, предусмотренную настоящим Договором.

Учётный номер Участка: 182
Кадастровый номер Участка: 31:15:хх хх ххх:хххх.

Площадь Участка: 1500 (одна тысяча пятьсот) квадратных метров.

Местонахождение Участка: Белгородская область, Белгородская область, Белгородский район,  п. _______________
1.2. Участок принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «хх»   хх   хххх г.   сделана запись регистрации № 31-01/00-16/2004-ххх. 

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. По соглашению Сторон цена Участка составляет 850000 (восемьсот пятьдесят тысяч) рублей. 

2.2. В течение 5 (пяти) календарных дней со дня заключения настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу часть цены  Участка в сумме 25000 (двадцать пять тысяч) рублей путем внесения денежных средств на расчетный счет Продавца.

Подтверждением оплаты части цены Участка, указанной в п. 2.2 Договора, является платежный документ (платежное поручение или квитанция) с отметкой банка-плательщика.

2.3. На оплату оставшейся части цены Участка в сумме 825000 (восемьсот двадцать пять тысяч) рублей Покупателю предоставляется отсрочка платежа сроком на восемь лет,  до «___»__________2019 г. 

2.4. В соответствии с п. 5 ст. 488 ГК РФ с момента передачи Участка Покупателю и до его полной оплаты Участок признается находящимся в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате цены Участка. Право залога не распространяется на возводимые на участке жилой дом и иные здания и сооружения.
2.5. По истечении срока отсрочки долг по оплате оставшейся части цены Участка прощается в соответствии со ст. 415 ГК РФ, если Покупатель в течение 5 лет со дня государственной регистрации права собственности на Участок построит на нем жилой дом и в установленном порядке оформит на него право собственности. 

2.6. Участок свободен от прав третьих лиц и не является предметом спора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю Участок в течение 7 (семи) календарных дней со дня подписания  Договора. Передача Участка Продавцом и прием его Покупателем осуществляются по Акту приёма-передачи (Приложение №1). 

3.1.2. Предоставить Покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях Участка и ограничениях его использования.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Уплатить цену Участка в размере, порядке и сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.

3.2.2. В течение 7 (семи) рабочих дней после подписания настоящего Договора подать в управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области заявление о государственной регистрации права собственности на Участок и в течение 10 (десяти) рабочих дней после государственной регистрации права собственности на Участок предоставить Продавцу копию свидетельства о государственной регистрации права.

3.2.3. До истечения одного года после даты государственной регистрации права собственности на Участок возвести на нём фундамент жилого дома. 

3.2.4. В течение 5 лет со дня государственной регистрации права собственности на Участок построить на нём жилой дом, пригодный для постоянного проживания, и в установленном порядке оформить на дом право собственности. 

3.2.5. В течение пяти лет со дня государственной регистрации перехода права собственности на Участок подключить построенный на нём жилой дом, пригодный для постоянного проживания, к инженерным коммуникациям по обеспечению водой, электрической энергией и природным газом. 

3.2.6. Представлять Продавцу по его запросам информацию о состоянии Участка, создавать необходимые условия для контроля надлежащего выполнения настоящего Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на Участок лиц, действующих по поручению Продавца.

3.2.7. В течение месяца сообщать Продавцу о случаях изменения места проживания и (или) номера контактного телефона.

3.3. Покупатель имеет право:

3.3.1. Возводить здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

3.3.2. Самостоятельно участвовать в строительстве линий связи, других дополнительных коммуникаций и (или) подъездных путей; 

3.3.3. Использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на Участке пресные подземные воды, а также закрытые водоемы в соответствии с законодательством РФ;

3.3.4. Иметь в собственности посевы и посадки сельскохозяйственных культур и насаждений и расположенные на Участке многолетние насаждения, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом РФ, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации;

3.3.5. Проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культуртехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

3.3.6. Осуществлять иные права, связанные с использованием Участка, предусмотренные законодательством.
3.3.7. В течение месяца со дня приобретения земельного участка обратиться в городскую (поселковую, сельскую) администрацию для заключения со специализированной организацией договора на вывоз твёрдых бытовых отходов.
3.4. Продавец имеет право:

3.4.1. Отказаться от исполнения Договора в случае превышения Покупателем одного из сроков, указанных в п. 2.2, пп. 3.2.2, абз. 2 п. 4.2 настоящего Договора, более чем на 10 (десять) календарных дней;

3.4.2. Требовать досрочной оплаты оставшейся части цены Участка в случае нарушения Покупателем сроков строительства жилого дома, предусмотренных пп. 3.2.4 Договора.

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Продавец обязуется, в соответствии с программами инженерного обустройства, принимаемыми правительством Белгородской области, в срок не позднее 3-х лет после передачи Участка Покупателю организовать строительство в микрорайоне индивидуального жилищного строительства внеплощадочных и квартальных инженерных сети водоснабжения и канализации с привлечением денежных средств Покупателя, согласно п. 4.2 настоящего Договора.

Затраты на подведение инженерных сетей в расчете на один земельный участок составляют 540000 (пятьсот сорок тысяч) рублей.

4.2.  Покупатель обязуется принять участие в инвестировании строительства инженерных сетей, указанных в п. 4.1, в размере 75000 (семьдесят пять тысяч) рублей в следующем порядке:

- при заключении настоящего Договора Покупатель вносит на расчетный счет Продавца 40000 (сорок тысяч) рублей;

-  ежегодно с 2012 по 2016 годы не позднее «___»_________  Покупатель вносит на расчетный счет Продавца по 7000 (семь тысяч) рублей.

В платежном документе должны быть указаны фамилия, имя, отчество Покупателя, номер и дата настоящего Договора, назначение и порядковый номер платежа.

4.3. Покупатель имеет право на досрочную уплату суммы, предусмотренной п.4.2 Договора.

4.4. Покупатель передаёт Продавцу свои права на осуществление капитальных вложений в строительство инженерных сетей и на их результаты.

4.5. Продавец обязуется распорядиться по своему усмотрению построенными объектами инженерных коммуникаций в целях обеспечения их дальнейшего функционирования и поддержания в исправном состоянии.

4.6. Продавец обязуется способствовать строительству в микрорайоне индивидуального жилищного строительства внеплощадочных и квартальных инженерных сетей электро- и газоснабжения.
4.7. Покупатель обязуется принять участие в финансировании строительства площадок с твёрдым покрытием для размещения контейнеров для сбора твёрдых строительных и бытовых отходов в размере 1000 рублей, которые уплачивает при заключении настоящего Договора.

4.8. Продавец обязуется распорядиться по своему усмотрению построенными площадками с твёрдым покрытием для размещения контейнеров для сбора твёрдых строительных и бытовых отходов в целях обеспечения их дальнейшего функционирования.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки.

5.2. За нарушение сроков платежей, указанных в п. 2.2 и п. 4.2 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню в размере 0,05% цены Участка за каждый календарный день просрочки платежа. При просрочке очередного платежа, указанного в п. 4.2 Договора, более чем на 30 дней, Продавец имеет право потребовать от Покупателя досрочной оплаты суммы, указанной в п. 4.2 Договора.

5.3. За нарушение срока возведения фундамента жилого дома, указанного в п. 3.2.3 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню в размере 0,05 % цены Участка за каждый календарный день просрочки.

5.4. За нарушение срока подачи документов на государственную регистрацию прав на Участок, указанного в  п. 3.2.2 Договора, виновная сторона должна уплатить другой стороне пеню в размере 0,05% от суммы, указанной в п. 2.2 Договора, за каждый день просрочки.

5.5. За нарушение срока строительства и государственной регистрации права собственности на жилой дом, указанного в пп. 3.2.4 Договора, Покупатель до истечения срока отсрочки, указанного в п. 2.3 Договора, уплачивает Продавцу оставшуюся часть цены Участка, а также проценты на оставшуюся часть цены Участка в размере учётной ставки банковского процента на момент предъявления требований за период с даты государственной регистрации права собственности на Участок до момента оплаты оставшейся части цены Участка.

5.6. За нарушение срока подключения жилого дома к инженерным сетям Покупатель уплачивает Продавцу штраф в размере, равном разности между величиной затрат на строительство инженерных сетей, указанной в абз. 2 п. 4.1 Договора, и суммой, фактически уплаченной Покупателем согласно п. 4.2 Договора.

5.7. Взыскание неустойки и возмещение убытков не освобождает сторону, нарушившую условия Договора, от исполнения обязательства в натуре.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязанностей по настоящему Договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила).

6.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 10 (десяти) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему Договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору или до расторжения настоящего Договора в установленном законодательством порядке.

7.2. Договор считается расторгнутым в случае одностороннего отказа Продавца от исполнения настоящего Договора в соответствии с пп. 3.4.1.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.

8.2. Если согласие между Сторонами не будет достигнуто, споры разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.
8.3. Споры и разногласия сторон, возникающие в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Сторонами обязательств по настоящему Договору, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон. 

9.2. Все уведомления и сообщения, связанные с исполнением настоящего Договора, должны направляться другой Стороне в письменной форме.

9.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

9.4. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий экземпляр подлежит передаче в управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области.

10. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Открытое акционерное общество

«Белгородская ипотечная корпорация» 

308002, г. Белгород, пр. Б. Хмельницкого, 133 «в»

ИНН 3123083370, БИК 041403757, 

р/счет  40702810116000004951 

в филиале ОАО Банк ВТБ в г. Белгороде,

 к/с 30101810400000000757

тел. 26-18-17
	Иванов Иван Иванович, паспорт хххххххххх, выдан ТП в пос. Разумное ОУФМС  России по Белгородской области в Белгородском районе  хх.хх.хххх г., зарегистрированный (ая) по адресу: ________________________
тел.  _______________________



ПОДПИСИ СТОРОН:
	Продавец: ____________А. Ковалев
	Покупатель: __________И. Иванов


М.П. ел







